»A3” Architektoniczna Pracownia Projektowa

mgr inz. arch. Bozena Giersz-Adamus
94-234 £.0dz ul. Podchorazych 35¢/2 tel. (0-42) 611-11-24

Pracownia projektowa: L.6dz 90-418, al. KoSciuszki 33/35 p. 36, tel. 633-00-26

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ZAGOSPODAROWANIE PLACU PRZY URZEDZIE MIASTA W
TUSZYNIE, dzialki nr 90, 91/1, 91/2

Inwestor: Gmina Tuszyn ul. Piotrkowska 2/4
Oswiadczenie:
Wymagane zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane / tekst jednolity Dz. U. Nr 207/2003, z
pozniejszymi zmianami ( Dz. U. Nr 93/2003, poz. 888)
Oswiadczamy, ze projekt przebudowy placu przy Urzedzie Miasta w Tuszynie dziatki nr 90,
91/1, 91/2, zostat wykonany zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej, co potwierdzamy witasnor¢cznym podpisem.

Autorzy opracowania:

projekt zagospodarowania terenu i bioz

Projektant
mgr inz. arch. Bozena Giersz Adamus
upr. bud. nr 128/84 WML

Wspolpraca
mgr inz. arch. Robert Mlodzinski

projekt utwardzen terenu -czes¢ drogowa

Projektant
inz. Jadwiga Radomska-Zieleniewska
upr. bud. nr 297/81 WML

Wspolpraca
Grazyna Bednarek

Lodz, listopad 2010



ZAWARTOSC OPRACOWANIA

ZAGOSPODAROWANIE PLACU PRZY URZEDZIE MIASTA W
TUSZYNIE, dzialki nr 90, 91/1, 91/2

TOM 1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
TOM II. PROJEKT UTWARDZEN TERENU - CZESC DROGOWA

TOM III. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA i
OCHRONY ZDROWIA



TOM 1

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ZAGOSPODAROWANIE PLACU PRZY URZEDZIE MIASTA W
TUSZYNIE, dzialki nr 90, 91/1, 91/2

Zawartos¢ opracowania

Opis techniczny
1. Dane ogolne
2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu
3. Projektowane zagospodarowanie terenu
3.1. Uklad komunikacyjny - chodniki
3.2. Zielen
3.3. Odprowadzenie wod opadowych
3.4. Inne elementy wyposazenia placu
3.5. Sieci zewnetrzne
3.6. Bilans terenu
4.0 Informacja o zagrozeniach dla srodowiska
5.0 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn
6.0 Ocena warunkow geotechnicznych

Zalaczniki:

zal. 01. Wypis z miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania

przestrzennego Miasta Tuszyn

zat. 02. Wypisy z rejestru gruntow

zat. 03. Pismo ZdiZ nr 7040/80/2010 z dn. 12.10.2010 w sprawie
odprowadzenia czegsci wod opadowych z dzialek o nr ewid 901 91/2 na
dziatke 103/3 stanowiaca pas drogowy ul. Piotrkowskiej w Tuszynie
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Projekt zagospodarowania terenu
zagospodarowanie placu przy Urze¢dzie Miasta w Tuszynie
dzialki nr 90, 91/1, 91/2

* Dane ogolne

* Inwestor — Gmina Tuszyn 95-080 Tuszyn, ul. Piotrkowska 2/4
Projektanci — mgr inz. arch. Bozena Giersz- Adamus zam. £.6dzZ ul. Podchorazych 35¢/2
upraw. budowlane nr 128/84 WML,
mgr inz. arch. Robert Mtodzinski
® Przedmiot inwestycji i lokalizacja — wewngtrzny dziedziniec - plac przy Urzedzie Miasta
w Tuszynie, dziatki nr 90, 91/1, 91/2
» Faza opracowania — projekt budowlano -wykonawczy
* Podstawa opracowania:
- umowa z Inwestorem nr 215/2010 z 04.10.2010
- mapa sytuacyjna — wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1: 500
zaewidencjonowana w PODGIK w Lodzi pod nr 3538/2010 w dniu
08.04.2010r.
- wypis z miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tuszyn znak UBiA 7328/W-71/2010 z 08.10.2010
- wypisy z rejestru gruntéw z dn. 12.11.2010r dziatki 90, 91/1, 91/2
- pismo ZdiZ nr 7040/80/2010 z dn. 12.10.2010 w sprawie odprowadzenia
czesci wod opadowych z dziatek o nr ewid 90 1 91/2 na dziatke 103/3
stanowiaca pas drogowy ul. Piotrkowskiej w Tuszynie
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie
warunkow jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
Ust. Nr 75 z 2002r.) z pdzniejszymi zmianami
- uzgodnienia z Inwestorem
- projekt drogowy

2.0 Istniejacy stan zagospodarowania terenu
Przedmiotem inwestycji jest wewngtrzny dziedziniec - plac przy Urzgdzie Miasta w

Tuszynie usytuowany na dziatkach nr 90, 91/1, 91/2. Plac otaczaja nastepujace budynki:

- budynek biurowy Urz¢du Miasta w Tuszynie i wejsciem gldwnym od strony ul.
Piotrkowskiej

- budynek biurowo -gospodarczy Urzedu Miasta z wejsciem od strony
podworza oraz wjazdami do garazu

garaz z wjazdami od strony podworza

stacja trafo z dojazdem od strony podworza

budynek filii Banku Pekao S.A w Tuszynie

Urzad Miasta znajduje si¢ w centrum Tuszyna przy Placu Reymonta. Wjazd na dziedziniec
z drogi powiatowej - ulicy Piotrkowskiej ktéra biegnie w poprzek Placu Reymonta
dzielac go na dwa trojkaty.

Teren jest nieurzadzony. Wystgpuja utwardzenia w postaci dwoch chodnikow o
nawierzchni betonowej nawierzchni asfaltowej przy wjezdzie na dziedziniec o wymiarach
21,5 x10,5m Na placyku tym znajduje si¢ 4 miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych.. Na fragmencie terenu przy wjezdzie i przy wyjsciu z budynku biurowego na



dziedziniec wystgpuje zielen w postaci atrakcyjnych nasadzen iglastych i lisciastych Na
pozostatej powierzchni terenu wystegpuje grunt rodzimy.

Teren jest uzbrojony. Na terenie wystepuje: sie¢ wodociagowa zasilana z wodociagu
miejskiego, kanalizacja sanitarna podtaczona do kanalizacji miejskiej oraz sie¢ kablowa
elektroenergetyczna.

* Powierzchnia terenu objgta opracowaniem wynosi 3423,00 m*

* Powierzchnia placu wynosi 2149,00 m*

3.0 Projektowane zagospodarowanie terenu

Przedmiotem opracowania jest przebudowa wewngtrznego dziedzinca — placu przy
Urzedzie Miasta w Tuszynie.
Planowana inwestycja ma na celu przywrdcenia wlasciwej rangi obiektu jakim jest Urzad
Miasta w Tuszynie.
W ramach opracowania przewidziano:

* uporzadkowanie systemu komunikacji pieszej i samochodowej

* utwardzenie nawierzchni placu kostka brukowa, 1 ptytami azurowymi

» uksztattowanie spadkéw na terenie w celu odprowadzenia wody opadowe;.

Uwaga:

W celu uscislenia zastosowanych rozwigzan w projekcie
przyjeto konkretne materialy oraz podano ich producentow.
Realizacja moze odbywac sie w oparciu o materiaty i
technologie dowolnego producenta wybranego przez
Inwestora, pod warunkiem ze podane w projekcie parametry
techniczne zastosowanych materiatéw zostana dotrzymane.
W przypadku przyjecia do realizacji innych materiatow, nalezy
bezwzglednie skonsultowac¢ sie z projektantem w celu
ponownego ustalenia wzornictwa i kolorystyki.

3.1 Uklad komunikacyjny — chodniki

Projektowany uktad komunikacyjny na terenie wynika z przeprowadzonej analizy
funkcji budynkow usytuowanych wokoét dziedzinca.

Istniejacy wjazd na teren ktory znajduje si¢ w potnocno - wschodnim narozniku placu
pozostanie niezmieniony.

Teren przy wjezdzie utwardzony o nawierzchni asfaltowej z wydzielonymi stanowiskami
postojowych w ilosci szt 4 pozostanie nie zmieniony poza fragmentem gdzie wystepuje
kolizja z projektowanym rozwiazaniem nawierzchni. Istniejace chodniki z phyt
betonowych nalezy rozebra¢. Ze wzgledu na nieprawidtowa lokalizacje do usunigcia jest
réwniez istniejaca nawierzchnia betonowa na ktorej ustawiony jest kontener na $mieci.
Centralnym akcentem placu bgdzie chodnik z kolorowej kostki brukowe;.
Zaprojektowano go w miejscu ciagu pieszego migdzy frontowym budynkiem Urzedu
Miasta a nowowybudowanym budynkiem biurowo-gospodarczym.

W samym centrum placu na chodniku w ksztalcie kwadratu moze odbywac si¢ ruch
pieszy i1 kotowy. Zastosowano nawierzchnig z kostek betonowych brukowych
wibroprasowanych grubosci 8§ cm utozonych na warstwie podsypki piaskowej1: 4
grubosci Scm, podbudowie z kruszywa famanego grubo$ci 23 cm i na warstwie
odsaczajacej z piasku $rednioziarnistego grubosci 15cm. Laczna grubos¢ nawierzchni



wynosi 51 cm. Zastosowana kostka i konstrukcja podbudowy spetnia wymagania dla
ruchu kotowego. Taka sama nawierzchni¢ zaprojektowano w miejscu nowej

lokalizacji $mietnika.

Pozostate chodniki stuzy¢ beda tylko dla do ruchu pieszego.Zaprojektowane zostaly z
kostki betonowej brukowej wibroprasowanej grubosci 8 cm utozonej na podsypce
piaskowej grubosci 3 cm, podbudowie z kruszywa famanego grubo$ci 10 cm utozonej na
podsypce piaskowej grubosci 14cm. Laczna grubos$¢ nawierzchni chodnika wynosi 35
cm.Obramowanie nawierzchni chodnikéw z obrzezy betonowych o wymiarach 8 x 30cm
utozonych na podsypce cementowo — piaskowe;.

W niniejszym opracowaniu okreslono jedynie kolorystyke i wzor ulozenia nawierzchni
projektowanych chodnikow ( szczegdlowe rozwigzanie chodnikow zostalo ujete w czgséci
drogowej projektu).

Zastosowano kostki betonowe granitopodobne do produkcji ktorych stosuje sig
kruszywa granitowe. Zaprojektowano gometryczny wzor uktadany z kostek w ksztalcie
trapezu z dwoch kolorow: jasnoszarego 1 grafitowego.

Wymiary kostek sa nastepujace:

. 5,3/6,3 x 8,3cm

. 6,3/7,3 x 8,3 cm;

. 7,3/8,3 x 8,3cm

. 8,3/9,3x 8,3 cm

. 9,3/10,3 x8,3. cm

Wigkszo$¢ pozostatego terenu wytozona zostanie ptytami betonowymi azurowymi o
wymiarach 40/60/10 przystosowanymi do ruchu kotowego aby umozliwi¢ dojazd 1
mozliwo$¢ manewrowania dla samochodéw ktére maja stanowiska garazowe w parterze
budynku budynku biurowo-gospodarczego, garazowego oraz dla samochodoéw
dostawczych banku. Kostki betonowe azurowe utozy¢ na podsypce piaskowej 1 : 3
grubosci 3cm, podbudowie z kruszywa famanego grubos$ci 23 cm i warstwie odsaczajacej
z piasku $rednioziarnistego grubosci 15 cm. Laczna grubos¢ warstw nawierzchni wynosi
51 cm 1 spetnia warunek mrozoodporno$ci podtoza. Obramowanie nawierzchni terenu
zaprojektowano z kraweznikéw betonowych 15 x 30 cm utozonych na podsypce
cementowo-piaskowej grubosci 5 cm 1 betonowej fawie 35 x 35 cm.

Gniazda w ptytach azurowych wypei¢ drobnym zaggszczonym grysem.

Szczegdlowe rozwiazanie placow manewrowych zostato ujgte w czgsci drogowej
projektu.

3.2 Zielen

Na placu znajduje si¢ niewielka ilo$¢ zieleni. Wystepuje ona przy zjezdzie z ulicy
Piotrkowskiej na dziedziniec za utwardzeniem o nawierzchni asfaltowej oraz przy
wyj$ciu na dziedziniec z budynku biurowego Urzedu Miasta. Niewielkie tereny zielone
obsadzone sg intensywna zielenia w postaci krzewow lisciastych 1 iglastych.

W projektowanym rozwiazaniu zielen istniejaca zostaje w catosci zachowana.
Zaprojektowano powigkszenie terenow zielonych. Wystepujace na terenie samotne
drzewa o niewielkiej wartosci przyrodniczej zostana zachowane poniewaz nie koliduja z
projektowanym uktadem komunikacyjnym.

Projektowa powierzchnig zielona obsia¢ trawa a na obrzezach obsadzi¢ krzewami.
Zaleca si¢ urzadzi¢ trawnik stosujac do obsiania gatunki traw stosowane na stanowiskach
zacienionych. W tym celu nalezy istniejaca nawierzchnig zrekultywowac i nawiez¢
warstwe humusu grubosci 10cm.

Ponadto zaplanowano na terenie ustawienie wzdtuz gtdownego chodnika ozdobnych donic
betonowych wypetnionych ziemia torfowa. .

W donicach powinny by¢ sadzone atrakcyjne sezonowe kompozycje kwiatowe.



Powierzchnia terenow zielonych wynosi 516,50m?
3.3. Odprowadzanie wéd opadowych

Wody opadowe z projektowanych nawierzchni utwardzenia terenu placu sptyna
powierzchniowo w kierunku wyjazdu z dziedzinca na ulicg Piotrkowska. Taki kierunek
sptywu wod zostal uzgodniony z ZdiZ - pismo nr 7040/80/2010.

Duza cze$¢ wod opadowych i1 roztopowych pozostanie na terenie. W celu ich przejecia w
obrebie dzialek inwestora zastosowano nastgpujace rozwiazania:

*  wigkszo$¢ nawierzchni utwardzona zostanie kostka azurowa na przepuszczalnej
podbudowie z kruszywa tamanego wypetniona drobnym zaggszczonym grysem

* do magazynowania nadmiaru wody zaprojektowano rowy chtonne o glgbokosci 0,6 m
wypehione thuiczniem kamiennym na podbudowie z podsypki piaskowe;j

»  zaprojektowano wodoscieki terenowe z kostek brukowych obnizone 2 cm w stosunku
do poziomu nawierzchni

3.4 Pozostale elementy wyposazenia placu
Zaprojektowano ustawienie wzdtuz gléownego chodnika ozdobnych donic betonowych o

wymiarach 120 x 60 wysokos$ci 60 cm — sztuk 18.
35 Sieci zewnetrzne

Dziatka posiada uzbrojenie na ktoére sktadaja sig:

- sie¢ wodociagowa

- kanalizacja sanitarna

- sie¢ kablowa elektroenergetyczna nn.

Na terenie brak kanalizacji deszczowe;.

3.6 Bilans terenu -plac

* powierzchnia drog o nawierzchni asfaltowej istniejaca 270,00 m?

* powierzchnia drog i placow manewrowych z kostki azurowej - proj. 955,50 m?

* powierzchnia chodnikéw z kostki brukowej - projektowana 357,50 m?

* powierzchnia rowow chtonnych - projektowanych 50,00m?

* powierzchnia zieleni istniejacej 76,50 m?

* powierzchnia zieleni projektowane;] 439.50m?
tacznie powierzchnia placu 2149,00 m?

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 993,75 m? co stanowi okoto 46,2 %
powierzchni terenu objgtej opracowaniem.

4.0 Informacja o zagrozeniach dla Srodowiska, higieny i zdrowia uzytkownikow

Nie wystepuja zadne elementy terenu powodujace zagrozenia dla srodowiska, higieny 1
zdrowia uzytkownikow.



5.0 Ustalenia planu miejscowego Miasta Tuszyn

Wg zapiséw w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tuszyn dla dziatek 90, 91/1, 91/2 ustalono oznaczenie C13U.

Przeznaczenie podstawowe — ustugi.

Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty i urzadzenia niezbgdne dla funkcjonowania Urzedu
oraz na parkingi.

Teren objety ochrong konserwatorska.

6.0 Ocena warunkow geotechnicznych

Warunki geotechniczne ustalono w oparciu o badania geotechnicznych wykonane w
sierpniu 2008 roku przez Pracowni¢ Geologiczng s.c. GEO-SONDA Zgierz ul.
Baczynskiego 7/29 dla potrzeb wykonania systemu odprowadzania wod deszczowych
AZURA dla Placu Reymonta. W oparciu o powyzsze badania ustalono, ze budowa
geologiczna terenu badan pozwala na odprowadzenie wod deszczowych do gruntu w
warstwy utworéw mineralnych niespoistych.

Podtoze gruntowe charakteryzuje si¢ prostymi warunkami geotechnicznymi z uwagi na
matla zmiennos$¢ genetyczna wystgpujacych gruntdéw, ich nie zaburzone zaleganie oraz
stosunkowo niski poziom wody gruntowej. Do poziomu 4,0 m ponizej terenu zalegaja
piaski srednioziarniste. Ponizej moga wystegpowaé gliny, i przewarstwienia piaskow
pylastych.

rodzaj warunkow gruntowych - proste
kategoria techniczna - pierwsza kategoria geotechniczna

Opracowata

mgr inz. arch. Bozena Giersz -Adamus
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